Cer "wintabenbemoene Betaurogdan” besteht aus Plaresichnung und Tesdfas=sung,

Cer Satang ist eine "Bagrindung” beigefingt Bs geheit aulerdem aum vWiktaben= und Erschlisiiungsydan
&in "Durchivbundsvertrad’,

TEIL "B" - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Brggnaung der Planesichrnung wird folbendes festigesatat:

1. Artder badichen MNutzung osm S 94808 1 M 1 BauGE)
1.1 I Algemeinen Wichngebiet e sind Ausrahimen gein & 4 abs, 3 BaukwWd nicht Bestandte| des
Yiortaberbezooenen Bebauungeplares und daber nich 2ul3ssig (51 Abs, G 1 Bauahuon,

2 Mak der baulichen Nutasg (oam. 52 80, 1 1, 1 BauGB)

21 [as M der baulichen Mutaung ist festoslegt durch die imeed imaE Grund und Gescholsfiachenzahi,
die fnzahl der AulEs=igen Wollgeschoess und die Hihe der bauichen Anlagen §5 18 Abs, 2, =8tz 1, 3
und 4 Bauh\Ch,

22  Fir bauordnungstechtlich erfordediche Garagen, Stellpdftze und deten 2ufabiten kann die hichst-
AlE=ge GRZ asrahimneveize von 04 auf 06 erbaht werden §5 17 Abs w § 12 Ak 4 BauhWo
und € 31 Abs, 1 BauGE),

23  Houptoesimehdhe H3E mm: = 800 m (ber der festoesastzten Bdpescholt- FUtboderhdhe EF)
{HWandhahe geim. § 8 Abe. 4, Satz 1 und 2 BauhlW. beznoen auf Erdgescholi- Fulthoderhie
{EFF)

24 Cie BErdgeschoiiF utbodenhdhe EFF) karn ausrahmsweise un das Malk der eventueden Anderung
det anarerzenden Stralkenhdhe abgedndert wetden (gam, § 31 Abs 1 BausE)

31 He dberbaubaren GrundsticksfEchen sind duch Baugrerezen & 23 Abs 1 Baukla und durch die
SRS 516 Abe, 2 BauhWilh fesigeseta,

4.  Garagan, ibendachie und nicht iibendachie Sedlplatze 5 9 Abs, 1 4 BauaB)

41 Garagen (bewdachte und nicht (berdachte Stelldize sind auf den dafyr auegewesenen Flachen
girEwnchien, Oie assgeviesenen Flachen kKonnen asrshmnevweee bE 70 3m verschoben werden
wenndies aus funidions ken Grinden erfcidedich Bt 0% 31 Abs1 BauGE).

5 Donstge FestssAmngen {oeim. & 85 Baudran

21  Bal Dopeslhdsssm und Havsgnppeen sind fir die areirandetrenzenden Havesinheiten gl die
gleichen Dachreigungesinke arauasenden,

2.2 Dachaubadten sind pesik N in 1 Bbere und bis 2 elner GesamtBnge von ineedivd &0Fa der
Large der pvailioen Hasssinhedt aulE==ia

53 Echomsteine wn Felerstiten mit Ol= oder Festbrennstoffien sind an ihrem fustritt it einem
Funberfiugechutz 20 versshen.

a4 Gestatung nicht (berbaubarer FEchen:
Zufabrten, nicht (betdachie SelidEtze und Tetrassen sind i was=erdUrChIFESoE M Matenal aus-
Aubilden.

6. Bepflarzungevorschifien
A den Baupundeticken und auf den gekenreeichnaten Flachen enflang des Waldes sind
Bepflaremungen vaanehtimen und 2u unterhaken (3 2 Abs, 1, b, 200 BausE), deren Art und Linfang

i Purchfiibrungevertrag”® festoslet ist,
7 Himmeis:

w1 B git de Baumschutzsatung der Stadt Bemisch Gladbach in der el letzten Fassung
{5 9 Abe, G BausE), un

Federschiadenisser EIIEf*.'-”EEEE!d:IerﬁSﬁgE‘I Flachen snd in den Regenwassatand einzulgten,
Cas Flngetiat liegt in der Wasserschubzzone 1| B

Im  “Bereich fir passive Linmechumvainahimen® werden fir die  Aufenttalisrdune
ferstenirebhangioe Liftungsankagen gam, Ol 4102 "Schallschutz i Hochbau” ermpfohien,

[ ge=amnten Flanget et steben hobe Ghundwassarstinde an, E= milkesen entsprechende baudiche:
Falkrahimen gegen eindingendes iiiaz=ar und eventudle b ebelkrafte wiigesehen verden,

Gesetdiche Grundagen in der jeweils ar Cfferlage’ SEataingsbeschiuss gulticen Fassung:

BauGB Baugesatzhuch

BaunVO 1990 Baunutaungeverosrdnung 1990

Pl 1930 Planzeichenverordnung 1290

Bau) MW Bauordrung fiir das Land hordiheiraliestfalen andesbauondnung)
GO MY Ereindesrdnung fir das Lard Mordei navestfaken

LG MY Landechaftsgesetz fir das Land hondihel neitiestfalen

LIAWG WU Landesywae=ae=atz flir das Land Mordr hedrAtiestfaen

DSchG MY Derlonaschuzpes=tz flir das Land Mordihel netiestfaen
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Unter dem Punkt 7. Hinweise heil3t es u.a.:

7.2 Niederschlagswasser aller wasserdurchldssigen Flachen sind in den Regenwas-

serkanal einzuleiten.

Aus der Begriindung zum VBP lasst sich klar erkennen, dass es sich bei dieser Formu-
lierung um einen Schreibfehler handelt. Es muss heil3en: wasser-un-durchlassige Fla-
chen. Der dazugehdérige Ausschnitt aus der Begriindung istim Folgenden abgedruckt.
Darin ist auch das bei Ihnen vorliegende hydrogeologische Gutachten erwahnt, auf das
sich der Hinweis im Bebauungsplan stitzt.

14.

Ver- u. Entsorgung

Von der StraBe Seelsheide kénnen alle Versorgungsleitungen
herangefiihrt werden.

Schmutz- u. Regenwasserkanal liegen bereits in der Trasse der
ErschlieBungsstraBe. In diesen Kanalen werden die Abwésser der
Héauser am Kopfende der StraBe Seelsheide in die stadtische Vorflut in
der Altenberger-Dom-StraBe geleitet. In diese vorhandenen Kanéle
werden auch die Abwéasser des Siedlungsvorhabens singeleitet

Das hydrogeologische Gutachten der Firma Geologisches Biiro Slach

kommt zu dem Ergebnis, daB die Wasser-Ableitfahigkeit des Bodens
sehr gering ist und nicht den Richtlinien der Abwassertechnischen
Vereinigung e.V.(ATV) fir die Ableitung in den Boden entspricht.

Aus diesem Grund muB das Regenwasser der Dach- und sonstigen
Versiegelungsfldchen dem Regenwasserkanal zugefuhrt werden.
Diese Einleitung erfolgt tiber unterirdische Verzégerungsbauwerke im
StraBenraum, deren Art und GroBe bei der Ausfihrungsplanung im
Einzelnen festgelegt wird.

Hierbei handelt es sich um Kanalaufweitungen oder unterirdische
Rulckhaltebecken, die oberirdisch nicht in Erscheinung treten.

Im Auftrag

Stephan Loéhlein



